Blackstone DEN 29 JUNI 2022

Basfakta fOor investerare

Blackstone European Property Income Fund SICAV, andelsklass AD-EUR ("BEPIF")
Syfte

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Faktabladet ar inte reklammaterial. Informationen kravs enligt lag for att hjalpa dig att
forstd produktens egenskaper, risker, kostnader, méjliga vinster och forluster och for att hjalpa dig att jamféra den med andra produkter.

Blackstone Europe Fund Management S.a r.l. ("AIFM") maste enligt Europaparlamentets och Radets férordning (EU) nr 1286/2014 om faktablad for
paketerade och forsakringsbaserade investeringsprodukter for icke-professionella investerare ("férordningen”) ta fram och publicera detta dokument.
AIFM maste folja forordningens foreskrivna metod vid forberedelsen av dokumentet, inklusive vid bestdmmandet av den sammanfattande
riskindikatorn och berdkningen av resultatscenarier. AIFM anser att den metod som beskrivs i férordningen for forberedelserna av informationen i
dokumentet, sarskilt med avseende pa resultatscenarierna, framst utformats for paketerade investeringsprodukter for icke-professionella investerare
snarare dn for andelar i detta slags fond och, vad galler denna specifika produkt, ger resultat som, enligt AIFM:s dsikt, kan skilja sig at betydligt fran
fondens resultat.

Produkt

Blackstone European Property Income Fund SICAV, andelsklass AD-EUR ("BEPIF")

Produktutvecklare

Blackstone Europe Fund Management S.ar.l.

+352 2826471901

http blackstone.com/european-overvie

ISIN-kod: LU2339810959

Behdrig myndighet: Commission de Surveillance du Secteur Financier

Senast uppdaterad: den 29 juni 2022
Du star i begrepp att képa en produkt som inte ar enkel och som kan vara svar att forsta.

Vad innebar produkten?
Typ

Andelar i BEPIF, en 6ppen fond med sammanblandade medel som organiserats som ett luxemburgskt investeringsbolag med flera avdelningar och
rorligt kapital (société d'investissement a capital variable). BEPIF har en paraplystruktur som bestar av en eller flera separata delfonder som regleras
av Del Il av Luxemburgs lag av den 17 december 2010 om foretag for kollektiva investeringar, med andringar ("2010 ars lag").

Andelsklass AD ar en "utdelande under-andelsklass”. En investerare som tecknar andelar i en utdelande under-andelsklass kommer att fa kontant
utdelning fran BEPIF med avseende pa dessa andelar.

BEPIF har bildats for en obestamd tidsperiod. BEPIF kan nar som helst l6sas upp genom ett bolagsstammobeslut, forutsatt att bolagsstamman ar
beslutsfor och majoritetskraven ar uppfyllda enligt BEPIF:s bolagsordning.

Mal
BEPIF kommer i sin egenskap av matarfond att investera alla eller i stort sett alla sina tillgangar i en delfond till Blackstone European Property Income

Fund (Master) FCP ("mottagarfonden”), i dess egenskap av mottagarfond. Mottagarfonden ar en luxemburgsk vardepappersfond (fonds commun de
placement) som regleras av del Il av 2010 ars lag.

Mottagarfondens investeringsmal ar att skapa attraktiv riskjusterad avkastning pa en diversifierad direkt och indirekt portfolj med fastigheter och
fastighetsrelaterade investeringar pa medellang till lang sikt. Mottagarfonden kommer att sikta pa en allokering om cirka 90 procent av
investeringarnas bruttotillgdngsvarde, framst i vdsentligen stabiliserade, inkomstskapande europeiska fastigheter, antingen genom direkta
investeringar i fastigheter eller andelar i Blackstone Property Partners Europe (Lux) SCSp ("BPPE Lux"), Luxemburg-armen av Blackstone Property
Partners Europe ("BPPE"), Blackstones framgangsrika fastighetsfond for institutionella investerare, European Core+. BEPIF kan investera upp till 10
procent av investeringarnas bruttotillgdngsvarde i publika och privata fastighetsrelaterade skuldpapper for att ge intakter, underlatta
kapitalanvandningen och som en potentiell kalla till likviditet. Denna produkt ger inte ndgot kapitalskydd.

Malgrupp

Produkten &ar avsedd for formogna investerare, fondforvaltare med privatkunder, finansiella mellanhander och andra icke-professionella investerare, i
enlighet med tillampliga lagar och regler i din jurisdiktion, som klarar av att utvardera foérdelarna och riskerna med denna typ av investering och/eller
har fatt rad av sina finansiella mellanhander om denna typ av investering. Produkten ar endast lamplig for investerare: (i) som forstar den potentiella
risken att forlora kapital och att BEPIF:s underliggande investeringar kan ha begransad likviditet, (ii) som har tillrackliga resurser for att kunna bara
forluster (som kan motsvara hela det investerade beloppet) som kan uppsta vid en sddan investering, (iii) for vilka en investering i BEPIF utgor en del
av ett diversifierat investeringsprogram, och (iv) som fullt ut férstar och vill ta de risker som ett sadant investeringsprogram medfor.

Innehavstid
Det finns ingen rekommenderad innehavstid, men for att gora produkten jamforbar med andra har en period om atta ar angivits i detta dokument.
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Vilka dr riskerna och vad kan jag fa for avkastning?

Riskindikator

Lagre risk Hogre risk Riskindikatorn utgar fran att du behaller produkten i ett ar. Den
faktiska risken kan variera avsevdrt och innebdra att du far
mindre tillbaka. Du kan kanske inte enkelt sdlja din produkt eller

“— | - 2 —e— 4 — 5 — 6 — 7 —» sa kan du tvingas sdlja den till ett pris som inverkar betydligt pa
hur mycket du far tillbaka.

Den sammanfattande riskindikatorn ger en vagledning om risknivan for denna produkt jamfort med andra produkter. Den visar hur troligt det ar att
produkten kommer att sjunka i varde pa grund av marknadsutvecklingen eller pa grund av att vi inte kan betala dig. Vi har klassificerat produkten som
3 av 7, dvs. en medelldg riskklass. Har bedéms de eventuella forlusterna till foljd av framtida resultat ligga pad en medelldg niva, och daliga
marknadsforhallanden kan paverka var formaga att betala dig. Var uppmarksam pa valutarisken. BEPIF ar noterad i euro. Du kan komma att fa
betalningar i en annan valuta. Den slutliga avkastningen beror darfor pa vaxelkursen mellan de tva valutorna. Denna risk beaktas inte i indikatorn ovan.
Denna investering medfor en hog riskniva och bor endast géras om investeraren har rad att forlora hela sin investering. Det finns inga garantier eller
forsakringar om att investeringsmalet eller ett visst resultat kommer att uppnds. Denna produkt innehdller inte ndgot skydd mot framtida
marknadsresultat. Du kan darfor forlora hela eller delar av din investering. Om vi inte kan betala dig vad vi ar skyldiga kan du forlora hela eller delar av
din investering.

Resultatscenarier®

Investering 10 000 euro

Scenario

Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 925516 EUR 9196,72 EUR 886822 EUR
Stresscenario

Genomsnittlig avkastning per ar -7.45% -207% -149 %

Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader WDEE0EH B7EanBIEUR 19456,78 EUR
Negativt scenario R

Genomsnittlig avkastning per ar 6.93% 826 % 8,68 %

Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader oSensyE) (BBl 20996,61EUR
Neutralt scenario R

Genomsnittlig avkastning per ar 9.63% 9.70% 9.72%

Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 11272,81EUR 15319,01EUR 2272510 EUR
Positivt scenario

Genomsnittlig avkastning per ar 12,73% 11,25 % 10.81%

Denna tabell visar hur mycket pengar du kan fa tillbaka under de kommande fem aren enligt olika scenarier, forutsatt att du investerar 10 00O euro.
Scenarierna visar mojligt resultat for din investering. Du kan jamfora dem med scenarier for andra produkter. Vad du far beror pa
marknadsutvecklingen och pa hur lange du behaller investeringen/produkten. Stresscenariet visar vad du kan fa tillbaka under extrema
marknadsforhallanden och tar inte hansyn till en situation dar vi inte kan gora utbetalningar till dig. Denna produkt kan inte latt |6sas in. Detta innebar
att det ar svart att uppskatta hur mycket du skulle fa tillbaka om du l6ser in den fore slutet av denna innehavstid. Fortida inlésen ar antingen inte
mojlig eller medfor betydande kostnader alternativt forluster. | siffrorna ingar alla kostnader for sjalva produkten, men eventuellt inte alla kostnader
som du betalar till din radgivare eller distributor. Siffrorna tar inte hansyn till din personliga skattesituation, som ocksa kan paverka hur mycket du
far tillbaka.

Vad hander om Blackstone Europe Fund Management S.ar.l. inte kan géra nagra utbetalningar?

Investeraren kan drabbas av ekonomisk forlust (motsvarande hela eller delar av investerarens investeringar) om produkten eller mottagarfonden inte
kan uppfylla sina ataganden. En sadan mojlig forlust tacks inte av nagon kompensations- eller garantiordning.

Vilka ar kostnaderna?

Den reducerade avkastningen visar hur de totala kostnader som du betalar paverkar avkastningen pa investeringen. De totala kostnaderna omfattar
engangskostnader, l6pande kostnader och extrakostnader. De belopp som visas har ar de ackumulerade kostnaderna for produkten i sig 6ver tre olika
innehavstider. Siffrorna forutsatter att du investerar 10 000 euro. Siffrorna ar uppskattningar och kan andras i framtiden.

(1)  Baserat pa foljande proxyvariabels resultat under fem ar: (A) under perioden fére BEPIF:s lansering under oktober 2021: den viktade genomsnittliga avkastningen
(pa manadsbasis) pa (i) 90 procent i fastighetsfonden European Core+ baserat pd BPPE och dess foregangare i form av konton med separat forvaltning
(Separately Managed Accounts, "SMAs") och (ii) 10 procent i europeiska skuldpapper baserat pa ICE BofA Euro High Yield Index. BPPE och de tillampliga kontona
med separat forvaltning berdknar sitt nettoandelsvarde kvartalsvis, och med avseende pa detta dokument har avkastningen omvandlats till manatlig avkastning
dar ett jamnt resultat har antagits for varje manad under kvartalet utan hansyn till valutafluktuationerna i vissa konton med separat foérvaltning som har
exponering mot andra valutor an euro i boérjan av sin livstid. Forvaltningsavgifter och resultatbaserade avgifter till fondens sponsor speglar de avgifter som tas ut
av BEPIF, och (B) fran oktober 2021, BEPIF:s faktiska resultat.
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Kostnad over tid

Den person som saljer eller ger dig rdd om produkten kan ta ut andra kostnader. Om sa ar fallet ska personen i fraga informera dig om dessa kostnader
och visa hur de sammanlagda kostnaderna paverkar din investering oéver tid.

Scenario om du loser in efter:

Investering 10 000 euro 3 4ar
Totala kostnader 76312EUR 447375EUR 1497415EUR
Effekt pa avkastningen per ar 6.51% 6.51% 6.51%

Kostnadssammansattning

Nedanstdende tabell visar:

= inverkan varje ar av olika typer av kostnader pa den avkastning du kan fa pa investeringen i slutet av den rekommenderade innehavstiden,
® Vad de olika kostnadskategorierna betyder.

Den har tabellen visar effekten pa avkastningen per ar'

Teckningskostnader? 0,00%  Effekten av de kostnader du betalar nar du tecknar dig for investeringen.
Engangskostnader

Inlésenkostnader 000%  Effektenav kostnaderna for att I6sa in investeringen vid forfall.

Portfoljtransaktionskostnader 289%  Effektenav kostnaderna for att vi koper och séljer underliggande investeringar for produkten
Lépande kostnader

Ovriga lopande kostnader? 248%  Effekten av avgifter som vitar ut varje ar for forvaltningen av dina investeringar

Resuiltatbaserade avgfter 114.% Effekten av resultatbaserade avgifter. Dessa drar vi av fran produkten om den évertraffar de

relevanta kriterier som definieras i stiftelsehandlingarna.
Bikostnader
Sarskild vinstandel (s.k. carried

) 0,00% Effekten av sarskild vinstandel (s.k. carried interest)
interest)

TRénta och 6vriga kostnader fér 1an fran ej narstaende partner och investeringsrelaterade lan ingar inte i de aterkommande kostnaderna. Havstangens nettoeffekt speglas i avkastningen fére avdrag for totala
engangskostnader, I6pande kostnader och extrakostnader.

2Inga teckningsavgifter tas ut av BEPIF nar du férvérvar andelar i BEPIF, men vissa finansiella mellanhdnder kan ta ut en initial férséljningsprovision pa upp till 3,5 procent direkt fran sina kunder. Observera att de
resultatscenarier som presenterasi detta dokument inte omfattar initiala férséljningsprovisioneri de fall sadana tillampas.

3Vissa organisatoriska utgifter och erbjudandeutgifter férskotterades av fondens sponsor vid den férsta arsdagen av den dag da BEPIF forst accepterade teckning av andelar, och dessa kommer att aterbetalas
proportionellt fran oktober 2022, vilket férklaras nirmare i BEPIF:s prospekt. Dessa utgifter och den avgift som erldggs av BEPIF till AIFM ingar i "Ovriga l6pande kostnader".

Hur ldnge bor jag behalla investeringsprodukten och kan jag ta ut pengar ifortid?

Produkten har ingen rekommenderad innehavstid. Andelar i BEPIF ar endast lampliga som en langsiktig investering for personer med tillrackliga
ekonomiska resurser som inte behover likviditet nara investeringens forfallotid. Vi forvantar oss inte att det ska finnas nagon publik marknad for vara
andelar och att det darfor kan vara svart for dig att salja dina andelar. Inlésen forvantas erbjudas varje manad till nettoandelsvardet per den sista
kalenderdagen i manaden (den sa kallade "inlosendagen”). Andelar som innehas i mindre an ett ar kommer att vara foremal for ett avdrag om 5
procent fran nettoandelsvardet.

En begédran om inlésen maste lamnas in senast 17:00 CET pa manadens forsta bankdag den manad da inlésendagen infaller. Avvecklingen av inlosta
andelar forvantas i allmanhet ske inom 60 kalenderdagar raknat fran inlésendagen. En begaran om inlésen kan avslas helt eller delvis av Blackstone
Property Advisors L.P., BEPIF:s investeringsforvaltare, under exceptionella omstandigheter men ej pa systembasis. Inlésen ar aven foremal for
inlosensparrar med avseende pad begaran om inlésen som Overstiger vissa brytgranser samt avgifter vid inloésen. Under exceptionella omstandigheter
men inte pa systembasis kan BEPIF gora undantag fran, andra eller avbryta programmet. Resultatscenarierna tar inte det ovan beskrivna avdraget om
5 procent med i berdkningen.

Hur kanjag klaga?
Om du har ett klagomal pa produkten eller pa hur produktutvecklaren upptrader kan du framfora detta pa ett av foljande tva satt:

Du kan skicka e-post till oss pa BEEMcompliance@blackstone.com

Du kan aven skriva till oss pa:

Blackstone Europe Fund Management S.ar.l. Attn: Complaints Officer
2-4, rue Eugéne Ruppert

L-2453 Luxembourg

Luxemburg

Klagomal pa distributionsombudets upptradande bor skickas till det aktuella distributionsombudet.

Ovrig relevant information

Ytterligare information om BEPIF framgar av BEPIF:s prospekt. BEPIF:s prospekt kan erhallas kostnadsfritt pa engelska. Detta kan erhallas tillsammans
med annan information genom att skicka e-post till BEFMcompliance@blackstone.com. Investerare bor vara medvetna om att den skattelagstiftning
som galler for BEPIF kan pdverka den personliga skattesituationen for investeringar i BEPIF.

Nar eventuella investerare fattar beslut om att investera i BEPIF maste denne forlita sig pd sin egen undersokning av BEPIF, inklusive av darmed
forknippade fordelar och risker. Eventuella investerare bor noggrant Idsa och behdlla prospektet. Eventuella investerare ska emellertid inte tolka
innehallet i detta dokument eller i prospektet som juridiska, redovisningsrelaterade, affdrsrelaterade, investeringsrelaterade, pensionsrelaterade eller
skatterelaterade rad.
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