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Faktablad

BEPIF Feeder SICAV -1, Andelsklass A-D-EUR - Blackstone European Property Income Fund SICAV
Syfte

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Faktabladet ar inte reklammaterial. Informationen kravs enligt lag for att hjalpa dig att forsta produktens egenskaper, risker, kostnader,
moajliga vinster och forluster och for att hjalpa dig att jgmféra den med andra produkter.

Blackstone Europe Fund Management S.a rl. ("AIFM") maste enligt Europaparlamentets och Radets forordning (EU) nr 1286/2014 om faktablad for paketerade och férsakringsbaserade
investeringsprodukter for icke-professionella investerare (‘férordningen”) ta fram och publicera detta dokument. AIFM maste folja forordningens foreskrivna metod vid forberedelsen av
dokumentet, inklusive vid bestammandet av den sammanfattande riskindikatorn och berakningen av resultatscenarier. AIFM anser att den metod som beskrivs i forordningen for forberedelserna av
informationen i dokumentet, sarskilt med avseende pa resultatscenarierna, framst utformats for paketerade investeringsprodukter for icke-professionella investerare snarare an for andelar i detta
slags fond och, vad géller denna specifika produkt, ger resultat som, enligt AIFM:s asikt, kan skilja sig at betydligt fran fondens resultat.

Produkt

BEPIF Feeder SICAV - |, andelsklass A-D-EUR - Blackstone European Property Income Fund SICAV/(<BEPIF»)
ISIN-kod: LU2339810959

Produktutvecklare

Blackstone Europe Fund Management S.ar.l.

+352 2826471901

https://www blackstone.com/european-overview/

Behorig myndighet: Commission de Surveillance du Secteur Financier ("CSSF"). BEPIF ar auktoriserad i Luxemburg av CSSF. BEPIF har anmalts for marknadsforing i Luxemburg och i andra
Europeiska ekonomiska samarbetsomradets medlemsstater i enlighet med artiklarna 31 och 32 i direktiv 2011/61/EU.

Senast uppdaterad: 5 februari 2026
Du stér i begrepp att kopa en produkt som inte &r enkel och som kan vara svar att forsta.

Vad innebadr produkten?

Typ

Andelar i BEPIF, en 6ppen fond med sammanblandade medel som organiserats som ett luxemburgskt investeringsbolag med flera avdelningar och rérligt kapital (société d'investissement a capital
variable). BEPIF har en paraplystruktur som bestar av en eller flera separata delfonder som regleras av Del Il av Luxemburgs lag av den 17 december 2010 om foretag for kollektiva investeringar, med
andringar ("2010 ars lag").

Andelsklass A-D ar en "utdelande under-andelsklass". En investerare som tecknar andelar i en utdelande under-andelsklass kommer att fa kontant utdelning fran BEPIF med avseende pa dessa
andelar.

BEPIF kan nar som helst lésas upp genom ett bolagsstammobeslut, forutsatt att bolagsstémman &r beslutsfor och majoritetskraven ar uppfylida enligt BEPIF:s bolagsordning. Inlésen forvantas
erbjudas manadsvis till nettoandelsvardet ("NAV") per aktie per den sista kalenderdagen i manaden - se avsnittet "Hur lange bor jag behalla investeringsprodukten och kan jag ta ut pengar i fortid?"
nedan. BEPIF:s forvaringsinstitut ar CACEIS Bank, Luxembourg branch. Se avsnittet "Ovrig relevant information” nedan om var du hittar ytterligare information om BEPIF.

Innehavstid

BEPIF har bildats for en obestamd tidsperiod. Det finns ingen rekommenderad innehavstid. Se avsnittet "Hur lange bor jag behalla investeringsprodukten och kan jag ta ut pengar i fortid?" avsnitt
nedan som anger den illustrativa rekommenderade innehavstiden som anvands i detta dokument.

Mal
BEPIF kommer i sin egenskap av matarfond att investera alla eller i stort sett alla sina tillgangar i en delfond till Blackstone European Property Income Fund (Master) FCP (‘mottagarfonden’), i dess
egenskap av mottagarfond. Mottagarfonden ar en luxemburgsk vardepappersfond (fonds commun de placement) som regleras av del Il av 2010 drs lag.

Mottagarfondens investeringsmal ar att skapa attraktiv riskjusterad avkastning pa en diversifierad direkt och indirekt portfolj med fastigheter och fastighetsrelaterade investeringar pa medellang till
lang sikt. Mottagarfonden kommer att sikta pa en allokering om cirka 90 procent av investeringarnas bruttotillgangsvarde, framst i vasentligen stabiliserade, inkomstskapande europeiska fastigheter,
antingen genom direkta investeringar i fastigheter eller andelar i Blackstone Property Partners Europe (Lux) SCSp Luxemburg-armen av Blackstone Property Partners Europe ("BPPE"), Blackstones
fond for institutionella investerare, European Core+.

BEPIF kan investera upp till 10 procent av investeringarnas bruttotillgangsvarde i publika och privata fastighetsrelaterade skuldpapper for att ge intakter, underlatta kapitalanvandningen och som en
potentiell kalla till likviditet. BEPIF och mottagarfonden ar aktivt forvaltade av AIFM och ger inte investerarna nagon bestammanderatt om de investeringar som gors av BEPIF eller mottagarfonden.
BEPIF kan anvanda sarskilda forvaltningsmetoder for tillgangarna, sasom havstangsteknik eller skuldpapper, for vilket syfte som helst, daribland for att finansiera hela eller delar av det kapital som
kravs for eninvestering eller inga sakringstransaktioner for att mildra risken for majliga fluktuationer i valuta- och rantekurser.

Hallbarhet

BEPIF kommer att frdmja vissa miljiomassiga och sociala egenskaper i enlighet med artikel 8 i forordningen om offentliggérande av information om hallbar finansiering (2019/2088) ("SFDR"), och som
ett resultat ska BEPIF klassificeras som en finansiell produkt enligt artikel 8 i SFDR. BEPIF forbinder sig inte att ingd "hallbara investeringar" i den mening som avses i artikel 2(17) i SFDR.

Malgrupp icke-professionell investerare

Produkten dr avsedd for formogna investerare, fondférvaltare med privatkunder, finansiella mellanhander och andra icke-professionella investerare, i enlighet med tillampliga lagar och regler i din
jurisdiktion, som klarar av att utvardera fordelarna och riskerna med denna typ av investering och/eller har fatt rad av sina finansiella mellanhander om denna typ av investering. Produkten ar endast
lamplig for investerare: (i) som forstar den potentiella risken att forlora kapital och att BEPIF:s underliggande investeringar kan ha begransad likviditet, (ii) som har tillrackliga resurser for att kunna béra
forluster (som kan motsvara hela det investerade beloppet) som kan uppsta vid en sadan investering, (iii) for vilka en investering i BEPIF utgor en del av ett diversifierat investeringsprogram, och (iv)
som fullt ut forstar och vill ta de risker som ett sadant investeringsprogram medfor.
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Vilka ar riskerna och vad kan jag fa fér avkastning?

Riskindikator
Lagre risk Hogre risk

Riskindikatorn utgar fran att du behaller produkten i atta ar. Den faktiska risken kan

4_ 1 = 2 = 3 5 - 6 -7 _> variera avsevart och innebdra att du far mindre tillbaka. Du kan kanske inte enkelt
sdlja din produkt eller sa kan du tvingas sélja den till ett pris som inverkar betydligt pa
hur mycket du far tillbaka.

Den sammanfattande riskindikatorn ger en vagledning om risknivan for denna produkt jamfort med andra produkter. Den visar hur troligt det ar att produkten kommer att sjunka i varde pa grund av
marknadsutvecklingen eller pa grund av att vi inte kan betala dig.

Vi har klassificerat produkten som 4 av 7, dvs. en riskklass pa medelniva.
Har bedéms de eventuella forlusterna till folid av framtida resultat ligga pa en medelniva, och daliga marknadsforhallanden kan paverka var formaga att betala dig.

Var uppmarksam pa valutarisken. BEPIF &r noterad i Euro (EUR). Du kan komma att fa betalningar i en annan valuta. Den slutliga avkastningen beror darfér pa vaxelkursen mellan de
tva valutorna. Denna risk beaktas inte i indikatorn ovan.

Denna investering medfor en hog riskniva och bor endast goras om investeraren har rad att forlora hela sin investering. Det finns inga garantier eller forsakringar om att investeringsmalet eller ett visst
resultat kommer att uppnas. Denna produkt innehaller inte nagot skydd mot framtida marknadsresultat. Du kan darfor forlora hela eller delar av din investering. Om vi inte kan betala dig vad vi ar
skyldiga kan du forlora hela din investering.

Resultatscenarier

Vad du kan fa fran denna produkt beror pa framtida marknadsutveckling. Den framtida marknadsutvecklingen &r oséker och kan inte forutségas exakt.

De negativa, neutrala och positiva scenarierna visar det sémsta, det genomsnittliga och det basta resultatet for produkten och ett lampligt narmevarde under de senaste 13 aren. Marknaderna kan
utvecklas helt annorlunda i framtiden.

Stresscenariot visar vad du kan fa tillbaka under extrema marknadsférhallanden.

Rekommenderad innehavstid:

Exempel pa investering: €10,000
Omduléser in efter 1ar Om du léser in efter 8 ar

Scenarier
Minimum Det finns ingen garanterad minsta avkastning om du ldser in inom 8 ar. Du kan forlora hela eller delar av din investering.

Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader €7.600 €6,520
Stress

Genomsnittlig avkastning per ar -24.0% -52%

Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader €7,600 €6,970
Negativt

Genomsnittlig avkastning per ar -24.0% -4.4%

Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader €10,640 €16,780
Neutralt

Genomsnittlig avkastning per ar 6.4% 6.7%

Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader €11,990 €19,840
Positivt

Genomsnittlig avkastning per ar 19.9% 89%

Baseret pa felgende benchmarkresultater over 13 ar: A) i perioden far BEPIF's start i oktober 2021: 1) Fer juli 2015: INREV European ODCE Index, netto efter skat og andet omkostninger; og 2) juli
2015-september 2021: det vaegtede gennemsnitlige afkast (pa manedsbasis) pa i) 90 procent i ejendomsfonden European Core+ baseret pa BPPE og dens forgaengere i form af konti med separat
forvaltning (Separately Managed Accounts, "SMAs") og ii) 10 procent i europaeiske geeldsbeviser baseret pa ICE BofA Euro High Yield Index. Til 2), administrationsgebyrer og resultatrelaterede gebyrer
til fondens sponsor afspejler de gebyrer, som BEPIF opkraever. INREV European ODCE Index, BPPE og de relevante konti med saerskilt ledelse beregner sin nettoaktievaerdi kvartalsvis, og med
hensyn til dette dokument er afkastet omregnet til et manedligt afkast, hvor et jeevnt resultat har antagits for varje mand i lebet af kvartalet uden hensyntagen til udsving i valutakurser pa visse konti
med separat forvaltning, der har eksponering mod andre valutaer end euroen i begyndelsen af deres levetid, og B) fra oktober 2021, BEPIF's faktiske resultat

Inga initiala avgifter betalas till BEPIF nar du forvarvar aktier i BEPIF, dven om vissa finansiella mellanhander, forsakringsbolag och andra institut kan direkt debitera sina kunder en
forskottsforsaliningsprovision, placeringsavgift, teckningsavgift eller liknande avgifter pa i allmanhet upp till 3,5 % av teckningskursen. Observera att de resultatscenarier som presenteras i detta
dokument inte omfattar sadana initiala avgifter, i de fall sadana tilldmpas. Det kan uppsta andra avgifter som en finansiell mellanhand, ett férsakringsbolag eller institut debiterar sina kunder i samband
med forvarv av aktier i BEPIF eller tjanster som den tillhandahaller sina kunder i férhallande dartill.

| de angivna siffrorna ingar alla kostnader for sjdlva produkten, men eventuellt inte alla kostnader som du betalar till din radgivare eller distributor. Siffrorna tar inte hansyn till din personliga
skattesituation, som ocksa kan paverka hur mycket du far tillbaka.

Om resultatberakningar visar att ettstresscenario armerfordelaktigt an det negativa scenariotsa kommerstresscenariot attjusterassa att detmatchar det negativa scenariot.

| enlighet med regulatoriska krav avrundas berakningar av resultatscenarier som rapporteras i monetara termer till narmaste 10 EUR (eller motsvarande valuta) och indikatorer for resultatscenarier
som anges i procent avrundas till en decimal.

For varje scenario som beskrivs nedan, se relevant narmevarde ovan:

(a) Negativt scenario: detta scenario intraffade for en investering mellan 03/2023 till 02/2024 (baserat pa att I6sa in investeringen ar 1) och mellan 11/2022 till 10/2025 (baserat pa att I6sa in
investeringen ar 8);

(b) neutralt scenario: detta scenario intraffade for en investering mellan 01/2020 till 12/2020 (baserat pa att 16sa in investeringen ar 1) och mellan 02/2013 till 01/2021 (baserat pa att lésa in
investeringen ar 8);

(c) positivt scenario: detta scenario intraffade for en investering mellan 04/2021 och 03/2022 (baserat pa att l6sa in investeringen ar 1) och mellan 07/2014 till 06/2022 (baserat pa att 16sa in
investeringen ar 8).

Vad hinder om Blackstone Europe Fund Management S.ar.l. inte kan gora nagra utbetalningar?

Investeraren kan drabbas av ekonomisk forlust (motsvarande hela eller delar av investerarens investeringar) om produkten eller mottagarfonden inte kan uppfylla sina dtaganden. En sadan majlig
forlust tacks inte av nagon kompensations- eller garantiordning.
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Vilka ar kostnaderna?

Den person som ger dig rad om eller séljer produkten kan ta ut andra kostnader. Om sa &r fallet ska personen i fraga informera dig om dessa kostnader och om hur de paverkar din investering,

Kostnad over tid

Tabellerna visar de belopp som tas fran din investering for att tacka olika typer av kostnader. Beloppens storlek beror pa hur mycket du investerar, hur lange du innehar produkten och hur val
produkten presterar. Beloppen som visas har ar baserade pa ett exempel pa investeringsbelopp och olika maéjliga investeringsperioder. Vi har antagit foljande:

e Det forsta aret far du tillbaka det belopp som du investerat (O procent arlig avkastning). For de andra innehavstiderna har vi antagit att produkten presterar i enlighet med vad som anges i det
neutrala scenariot.
* 10000 EUR investeras.

Om du léser in efter 1ar Om du léser in efter 8 ar

Totala kostnader €213 €3,082
Arliga kostnadseffekter (*) 21% 21% varje ar
*Detta illustrerar hur kostnader minskar din avkastning éver tid. Det visar till exempel att om du l6ser in investeringen vid den illustrativa rekommenderade innehavstiden (8 ar) beraknas din

genomsnittliga avkastning per ar bli 9.0 % fére kostnader och 6.7 % efter kostnader.

Totala kostnader: Andelar som innehas i mindre &n ett ar kommer att vara foremal for ett avdrag om 5 procent fran nettoandelsvardet (beraknat per den aktuella inlésendagen). Detta tar inte
hansyn till det eventuella avdraget

Kostnadssammansittning

Engangskostnader vid teckning eller inlosen Om du léser in efter 1ar
Teckningskostnader Vitar inte ut nagon teckningsavgift OEUR
Inlésenkostnader Vitar inte ut nagon inloésensavgift. OEUR

Lopande kostnader som tas ut varje ar

Forvaltningsavgifter och andra

o . . . .
administrations. eller driftskostnader 1.3 % av vardet pa dina investeringar per ar. Detta ar en uppskattning baserad pa faktiska kostnader under det senaste aret. 128 EUR

0.2 % av vardet pa dina investeringar per ar. Detta ar en uppskattning av kostnaderna som uppstar nar vi koper och saljer produktens
Transaktionskostnader underliggande investeringar. Det faktiska beloppet kommer att variera beroende pa hur mycket vi koper och saljer. Utesluter 20 EUR
transaktionskostnader som uppstar som en del av forvarvet av investeringar.

Extra kostnader som tas ut under sarskilda omstandigheter

0.6 % av vérdet pa dina investeringar per ar. Dessa drar vi av fran produkten om den évertraffar de relevanta kriterier som definieras i
Resultatrelaterade avgifter stiftelsehandlingarna. Det faktiska beloppet kommer att variera beroende pa resultatet for din investering. Uppskattningen av de 65EUR
aggregerade kostnaderna ovan utgor ett genomsnitt for de senaste fem aren.

Ranta och évriga kostnader for lan fran ej narstaende partner och investeringsrelaterade lan ingar inte i de dterkommande kostnaderna. Havstangens nettoeffekt speglas i avkastningen fore avdrag
for totala engangskostnader, lopande kostnader och extrakostnader.

Teckningskostnader: Inga initiala avgifter betalas till BEPIF nar du forvarvar aktier i BEPIF, dven om vissa finansiella mellanhander, forsakringsbolag och andra institut kan direkt debitera sina kunder
en forskottsforsaliningsprovision, placeringsavgift, teckningsavgift eller liknande avgifter pa i allmanhet upp till 3,5 % av teckningskursen. Observera att de resultatscenarier som presenteras i detta
dokument inte omfattar sadana initiala avgifter, i de fall sadana tillimpas. Det kan uppsta andra avgifter som en finansiell mellanhand, ett forsakringsbolag eller institut debiterar sina kunder i samband
med forvarv av aktier i BEPIF eller tjanster som den tillhandahaller sina kunder i férhallande dartill.

Inlésenkostnader: Andelar som innehas i mindre &n ett ar kommer att vara foremal for ett avdrag om 5 procent fran nettoandelsvardet (beraknat per den aktuella inlésendagen). Detta tar inte
hansyn till det eventuella avdraget

Forvaltningsavgifter och andra administrations- eller driftskostnader: Vissa organisations- och erbjudandekostnader forskotterades av fondsponsorn till och med den férsta drsdagen av det
datum da BEPIF eller ndgon annan medlem av fondkomplexet forst accepterade teckningar, och aterbetalas proportionellt fran oktober 2022. Dessutom har investeringsforvaltaren valt att frivilligt
tillampa en diskretionar uppskjutningsmekanism genom att begransa vissa fondutgifter och organisatoriska och erbjudandekostnader till 0,50 % (rligt) av fondkomplexets NAV. Dessa utgifter och
den avgift som erlaggs av BEPIF till AIFM ingar i “driftskostnader”

Hur linge bor jag behalla investeringsprodukten och kan jag ta ut pengar i fortid?

Rekommenderad innehavstid: Det finns ingen rekommenderad innehavstid, men for att gora produkten jamférbar med andra produkter har en illustrativ rekommenderad innehavstid om 8 ar
angivits i detta dokument. Andelar i BEPIF &r endast lampliga som en langsiktig investering for personer med tillrackliga ekonomiska resurser som inte behover likviditet nara investeringens forfallotid
Vi forvantar oss inte att det ska finnas nagon publik marknad for BEPIF-andelar och att det darfor kan vara svart for dig att sdlja dina andelar. Inlésen forvantas erbjudas varje manad till
nettoandelsvardet per den sista kalenderdagen i manaden (den sa kallade "inlésendagen”). Andelar som innehas i mindre an ett ar kommer att vara féremal for ett avdrag om 5 procent fran
nettoandelsvardet.

En begdran om inlésen maste lamnas in senast 17:00 CET pa manadens forsta bankdag den manad da inlésendagen infaller. Avvecklingen av inlésta andelar férvantas i allmanhet ske inom 60
kalenderdagar raknat fran inlésendagen. En begdran om inlésen kan avslas helt eller delvis av BEPIF:s investeringsforvaltare Blackstone Property Advisors L.P. under exceptionella omsténdigheter
men ej pa systematisk basis. Inlésen ar aven foremal for inlésensparrar med avseende pa begédran om inlésen som éverstiger vissa troskelvarden samt avgifter vid inlésen. Under exceptionella
omstandigheter, men ej pa systematisk basis, kan BEPIF géra undantag fran, andra eller avbryta planen. Resultatscenarierna tar inte det ovan beskrivna avdraget om 5 procent med i berdkningen.

Hur kan jag klaga?

Om du har ett klagomal pa produkten eller pd hur produktutvecklaren upptrader kan du framféra detta pd ett av foljande tva satt: Du kan skicka e-post till oss pd BEFMcompliance@blackstone.com
Du kan aven skriva till oss pa:

Blackstone Europe Fund Management S.ar.l. Attn: Complaints Officer, 2-4, rue Eugéne Ruppert, L-2453 Luxembourg, Luxemburg.

Klagomal pa din radgivares eller distributors upptradande bor skickas till den aktuella radgivaren eller distributoren.

Ovrigrelevant information

Informationen i dessa basfakta for investerare kompletteras av bolagsordningen och prospektet, som kommer att goras tillgangliga for investerare fore teckning enligt vad som kravs enligt lag,
antingen direkt eller genom finansiella mellanhander. Ytterligare information om BEPIF, inklusive en kopia av prospektet, den senaste arsredovisningen, eventuella efterfoljande halvarsrapporter, det
senaste priset pa BEPIF-aktier och BEPIF:s prestationsinformation (inklusive tidigare prestationsdata och tidigare berakningar av resultatscenarier), enligt vad som kravs enligt lag, finns kostnadsfritt
pa engelska, pa www.bepif.com eller genom att skicka e-post till BEFMcompliance@blackstone.com. Nar eventuella investerare fattar beslut om att investera i BEPIF mdste denne férlita sig pa sin
egen undersokning av BEPIF, inklusive av darmed forknippade fordelar och risker. Eventuella investerare bor noggrant lasa och behalla prospektet. Eventuella investerare ska emellertid inte tolka
innehallet i detta dokument eller i prospektet som juridiska, redovisningsrelaterade, affarsrelaterade, investeringsrelaterade, pensionsrelaterade eller skatterelaterade rad. Investerare bor vara
medvetna om att den skattelagstiftning som galler for BEPIF kan paverka den personliga skattesituationen for investeringar i BEPIF.
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